T, S 21 DE AGOSTO DEL ANO 2020

/ACTA No. 45
DE LA XXXVIil REUNION EXTRAORDINARIA DE CABILDO

Convocados en el Salén de Cabildo del Palacio de Gobierno Municipal de Rincén di
Romos, Estado de Aguascalientes, con fundamento en el Articulos 42 Fraccién XI
Articulo 73 Fraccién IV y Articulos 82, 83, 84 y 85 del Caodigo Municipal de Rincén. Bl
Presidente Lic. J. Jesus Prieto Diaz, Presidente Municipal y los Regidores, Mtro. Jorgg
Arturo Guillén Palacios, Mtra. Lauren Giselle Durén Avila, C. Manuel Octavio Castariedp
De Velasco, C. Concepcion Irene Garcia Rodriguez, Mtro. Francisco Javier Rivert
Luévano, Mtro. Javier Luévano Reyes, Lic. Patricia Luévano Mufioz, C. Gonzaga Castill
Pefialoza y la C. Laura Berenice Castorena Elizondo, Sindico Municipal; Todos ello
miembros del H. Ayuntamiento 2019-2021, con el fin de llevar a cabo Sesio
Extraordinaria de Cabildo, bajo el siguiente:
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ORDEN DEL DiA C

l.- Pase de lista y verificacion de Quérum.
Il.- Declaratoria de apertura de la sesion.
lll.-  Aprobacién en su caso del orden del dia.

IV.-  Lectura y en su caso aprobacién del acta de la Sesién Extraordinaria de Cabildo,
celebrada el dia 17 de agosto del presente afio.

V.- Andlisis, discusion y en su caso aprobacion del Arrendamiento del Auditotfio
Delegacional de Pabellén de Hidalgo, con fecha de inicio del 1° de agosto del aho
2020 y terminacién el 31 de diciembre de 2020, para la instalacién de un taller ¢le
actividades relacionadas con la Confeccién a Manufacturas la Hacienda S.A. de C.Vv.
por la cantidad de $8,000.00 (ocho mil pesos 00/100 M.N.) mensuales.

VI.- Analisis, discusién y en su caso aprobacion, para que sean exentos de pago las
siguientes solicitudes de Permisos Provisionales para Venta de Bebidas Alcohdlicas

para el Evento denominado “Ruta del Vino en Aguascalientes”

a) Consejo de Viticultores de Aguascalientes. evento a realizar RUTA DEL VINO EN
AGUASCALIENTES, del mes de septiembre 2020 a septiembre del afio 2021, cdn
ubicacién en las instalaciones de la Universidad Tecnolégica del Norte de

s
instalaciones de la Universidad Tecnol6gica del Norte de Aguascalientes.

c) Agro Sutti, evento a realizar el MEJOR SABOR POR TRADICION, del 03 al 06 de
septiembre del afio 2020, con ubicacion en Carretera a Tepezala Kilometro |5
Oriente, Comunidad Estacién Rincon.
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b) Universidad Tecnolégica del Norte de Aguascalientes, evento a realizar VINO FEST .
del 3 de septiembre al 31 de diciembre del afio 2020, con ubicacién en | v
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VIl.-  Andlisis, discusién y en su caso aprobacién, del Dictamen en el que se hacella
propuesta de cambio de asignacion del lote 7 de la subdivisién 014/2010 de la manzana

del Fraccionamiento Solidaridad, por el lote 1 de la subdivision actualizada al 2020, al $r.
David Martinez Garcia.

VIil.-  Analisis, discusién y en su caso aprobacioén, del Dictamen en el que se hacella
propuesta de cambio de uso de suelo Agricola a uso de suelo Habitacional, Comercial y
Servicios, a un predio ubicado al sur de la localidad el Saucillo, Rincén de Romos, Ags.

IX.- Clausura de la Sesion.

PUNTO NUMERO UNO. - En uso de la voz el Lic. José Carlos Ramos Alvarez, Secretafi
del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno, por instrucciones del Preside
Municipal, procede con el pase de lista y al terminé informa que se encuentran present
siete de los diez integrantes del Cuerpo de Gobierno, registrandose la ausencia justifica
respectivamente mediante Oficio de las Regidoras Mtra. Lauren Giselle Durén Avila yLC.
Gonzaga Castillo, asi mismo se registra la ausencia del Regidor Mtro. Francisco Javier
Rivera Luévano, por lo que se cuenta con el quorum legal suficiente para instalar 1ps
trabajos de la presente sesion.

PUNTO NUMERO DOS. - En uso de la voz, el Presidente Municipal, Lic. J. Jesus Prieto
Diaz, declara formal y legal la apertura de la presente Sesion Extraordinaria de Cabildo,|a
las diez horas con treinta minutos del dia veintiuno de agosto del afio dos mil veinte.

PUNTO NUMERO TRES.- para el desahogo del tercer punto del orden del dia, ppr
instrucciones del Presidente Municipal, el Lic. José Carlos Ramos Alvarez, Secretario del
H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno, da lectura al orden del dia y al concluir o
somete a consideracion de los presentes en votacion econémica si es de aprobarse el
Orden del Dia propuesto en convocatoria fechada el 19 de agosto del afio en curso, cgn
numero de oficio 2885. El cual certifica que es aprobado por unanimidad de los edilés
presentes.

PUNTO NUMERO CUATRO. — Para desahogo del cuarto punto del orden del dia, El
Presidente Municipal Lic. J. Jesus Prieto Diaz, solicita dispensa de la Lectura del Acta je
la Sesién Extraordinaria celebrada el dia 17 de agosto del afio 2020, asi como su
aprobacion del contenido, en virtud de que ya es del conocimiento de los ediles, por lo gue
pide al Sefior Secretario lo somete a consideracion de los presentes en votacion econémich.
Alo que en uso de la voz el Lic. José Carlos Ramos Alvarez, Secretario del H. Ayuntamiento
y Director General de Gobierno, certifica que es aprobado por unanimidad.

PUNTO NUMERO CINCO. — Para el desahogo del quinto punto del orden del dia, referen{e
a la aprobacién del Arrendamiento del Auditorio Delegacional de Pabellon de Hidalgo, cdn
fecha de inicio del 1° de agosto del afio 2020 y terminacion el 31 de diciembre de 2020,
para la instalacién de un taller de actividades relacionadas con la Confeccién |a
Manufacturas la Hacienda S.A. de C.V. por la cantidad de $8.000.00 (ocho mil pesos 00/100
M.N.) mensuales. En uso de la palabra el Presidente Municipal Lic. J. Jesus Prieto Diag,
pregunta a los Ediles presentes si desean manifestarse al respecto del tema. Al no habér
observacion alguna solicita manifestar en votacion nominal si aprueban el punto que lgs
ocupo, por lo que instruye al Sefior Secretario tome el sentido de |a votacién. Hace uso

la palabra el Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno Lic. José Carlds

Ramos Alvarez, para someter a votacién nominal el tema, quedando de la siguien
qanera:
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A FAVOR EN ABSTENCION Y
CONTRA

Lic. J. Jesus Prieto Diaz X

Mtro. Jorge Arturo Guillén Palacios X

Mtra. Lauren Giselle Durén Avila X (voto por escrito)

C. Manuel Octavio Castarieda De Velasco X

C. Concepcidn Irene Garcia Rodriguez X

Mtro. Francisco Javier Rivera Luévano

Mtro. Javier Luévano Reyes X

Lic. Patricia Luévano Mufioz X

C. Gonzaga Castillo Pefialoza X (voto por escrito)

C. Laura Berenice Castorena Elizondo X

POR LO QUE CERTIFICA QUE ES APROBADO POR UNANIMIDAD DE LOS EDILES
PRESENTES, EL ARRENDAMIENTO DEL AUDITORIO DELEGACIONAL B
PABELLON DE HIDALGO, CON FECHA DE INICIO DEL 1° DE AGOSTO DEL ANO 208
Y TERMINACION EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020, PARA LA INSTALACION DE UN
TALLER DE ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA CONFECCION |A
MANUFACTURAS LA HACIENDA S.A. DE C.V. POR LA CANTIDAD DE $8,000.p0
(OCHO MIL PESOS 00/100 M.N.) MENSUALES.

PUNTO NUMERO SEIS. - Para el desahogo del sexto punto del orden del dia, referentq a
la aprobacidén para que sean exentos de pago las solicitudes de Permisos Provisional
para Venta de Bebidas Alcoholicas para el Evento denominado “Ruta del Vino E
Aguascalientes”, hace uso de la palabra el Secretario del H. Ayuntamiento y Direcjor
General de Gobierno Lic. José Carlos Ramos Alvarez, para mencionar que de esths
solicitudes ya se expidieron los permisos debido a que la Secretaria de Turismo del Estago
quien realizara este evento los requeria a |la brevedad posible, mismos que deben de contar
con un pago y acordando con la Tesorera y por la preocupacion de las auditorias posteriorgs
a realizarse preguntaran dénde estan esos pagos, se esta haciendo la peticién al Cabilgo
de exencion de pago de los mismos, debido a que en un evento de actividad econémica y
turistica para el municipio, siendo para el Consejo de Viticultores de Aguascalientes, evernjto
a realizar RUTA DEL VINO EN AGUASCALIENTES, del mes de septiembre 2020| a
septiembre del afio 2021, la Universidad Tecnolégica del Norte de Aguascalientes, evento
a realizar VINO FEST del 3 de septiembre al 31 de diciembre del afio 2020, con ubicacipn
en las instalaciones de la Universidad Tecnologica del Norte de Aguascalientes y Agro Sutti,
evento a realizar el MEJOR SABOR POR TRADICION, del 03 al 06 de septiembre del afio
2020, con ubicacion en Carretera a Tepezala Kilometro 5 Oriente, Comunidad Estacipn
Rincon. Hace uso de la palabra el Presidente Municipal Lic. J. JesUs Prieto Diaz, pdra
preguntar a los Ediles presentes si desean manifestarse al respecto del tema. Por lo gue
después de las observaciones de los ediles y aclaradas, se determina que referente|al
permiso que se otorga al Consejo de Viticultores de Aguascalientes, se otorgue solamente
del mes de septiembre al mes de diciembre del afio 2020. Agotado el tema el Presidente
Municipal, Lic. J. Jesus Prieto Diaz, solicita manifestar en votacion nominal si aprueban| el
punto que les ocupo, por lo que instruye al Sefior Secretario tome el sentido de la votacian.
Hace uso de la palabra el Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno
Lic. José Carlos Ramos Alvarez, para someter a votacion nominal el tema, quedando d
siguiente manera:
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A FAVOR EN ABSTENCION
CONTRA

Lic. J. Jesus Prieto Diaz X

Mtro. Jorge Arturo Guillén Palacios o

Mtra. Lauren Giselle Durén Avila X (voto por escrito)

C. Manuel Octavio Castafieda De Velasco X

C. Concepcidn Irene Garcia Rodriguez X

Mtro. Francisco Javier Rivera Luévano

Mtro. Javier Luévano Reyes X

Lic. Patricia Luévano Mufoz X

C. Gonzaga Castillo Pefialoza X(voto por escrito)

C. Laura Berenice Castorena Elizondo X

POR LO QUE CERTIFICA QUE ES APROBADO POR UNANIMIDAD DE LOS EDILE
PRESENTES, que sean exentos de pago las siguientes solicitudes de Permisds

Provisionales para Venta de Bebidas Alcohélicas para el Evento denominado “Ruta
del Vino en Aguascalientes”

EN AGUASCALIENTES, del mes de septiembre al mes de diciembre del afio 2020, ¢

ubicacién en las instalaciones de la Universidad Tecnolégica del Norte

a) Consejo de Viticultores de Aguascalientes, evento a realizar RUTA DEL Vll\gJ
n
e
Aguascalientes.

b) Universidad Tecnolégica del Norte de Aguascalientes, evento a realizar VIND
FEST del 3 de septiembre al 31 de diciembre del afio 2020, con ubicacién en Igs
instalaciones de la Universidad Tecnolégica del Norte de Aguascalientes.

de septiembre del afio 2020, con ubicacién en Carretera a Tepezala Kilometro |5

c) Agro Sutti, evento a realizar el MEJOR SABOR POR TRADICION, del 03 al T
Oriente, Comunidad Estacién Rincon.

PUNTO NUMERO SIETE.— Parael desahogo del séptimo punto del orden del dia, referen
a la aprobacién del Dictamen que envia la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano
el que se hace la propuesta de Cambio de Asignacién del Lote 7 de la Subdivisién 014/201
de la Manzana 34 del Fraccionamiento Solidaridad, por el Lote 1 de la Subdivisié
actualizada al 2020, al Sr. David Martinez Garcia. Hace uso de la palabra el Regiddr
Presidente de la Comisién de Planeacion y Desarrollo Municipal Mtro. Javier Luévan
Reyes, para referir del mismo dictamen con que cuenta cada edil presente, |
Antecedentes, Consideraciones y Fundamento Legal:

ANTECEDENTES:

1. Mediante acta No. 71, de la Sesién ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 10 d
marzo de 2010, es aprobado por unanimidad el Dictamen enviado por la Direccio
General de Planeacion y Obras PUblicas Municipales, con niimero de oficio DGPOR-
22712010 en el que se propone la permuta del lote No. 12, de la manzana 12
ubicado en la privada Insurgentes de esta ciudad, con una superficie de 155.90 n@
a nombre de la C Martha Calvillo de Pefia, por el Lote No. 07, de la manzana 34
con una superficie de 120.00 m?, derivado de la Subdivision 014/201 0, de un predip
propiedad del municipio con cuenta catastral No. 701 03 022.014.000 (Prgdio dondg




se encuentra actualmente el almacén municipal, Taller mecanico, y taller
soldadura).

2. En fecha 17 de mayo de 2010, son autorizadas la Constancia de Compatibilid
Urbanistica y Alineamiento No. 046/2010, asi como la Subdivision 014/2010, por|
Direccion General de Planeacion y Obras Publicas del Municipio, en la que se dividi
el lote 31 de la manzana 34 del fraccionamiento Solidaridad, con una superficie to
de 2,982.08 m?, predio propiedad municipal, en 10 fracciones.

3. Mediante escrito de fecha 23 de diciembre del afio 2016, el C. José Manuel Lop)|
Pacheco, en su caracter de Sindico Municipal del H. Ayuntamiento de Rincén
Romos, ante la presencia de los testigos C. Cesar Alfonso Pefa Calvillo y Danjel
Ibarra Pasillas, hace entrega del Lote 7 de la manzana 34, del fraccionamierjto
Solidaridad, en la Cabecera Municipal de Rincon de Romos, a la C. Martha Calvillo
de Pefia quien a su vez manifiesta haber enajenado dicho predio a favor del C. Dayid
Martinez Garcia, quien finalmente sera la persona que toma posesion del predio gn
mencién.

LY

CONSIDERACIONES:

1. La Constancia de Compatibilidad Urbanistica, segun Coédigo Urbano para|el
Estado de Aguascalientes (Ordenamiento juridico que le dio origen a |
autorizaciones), tiene una vigencia de 3 afios, a partir de la fecha de expedicion
de la Subdivisién indica el mismo ordenamiento juridico, que debera protocoliza
mediante escritura publica, en un plazo no mayor a 3 afios contados a partir de
autorizacion, debiéndose notificar dicha protocolizaciéon al Ayuntamiento, en ¢
contrario quedara sin efectos dicha autorizacion.

2. En el afio 2010 se autorizaron los tramites indicados en el antecedente 2, sin gue
se hubieran protocolizado ante notario publico, por lo que dichos tramites quedarpn
sin efecto.

3. Sera necesario realizar la actualizacién de los tramites ante la Direcciéon He

Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, para dar continuidad a la escrituracipn
de los lotes comprometidos.

O CcC o< »
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El lote 7 de la Subdivision 014/2010, afectaria la puerta donde actualmente se ubid

el acceso al area del almacén y talleres, por lo que se debera considerar
reubicacién del lote comprometido.
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FUNDAMENTO LEGAL: i

El presente dictamen se fundamenta en la Constitucidon Politica de los Estad
Unidos Mexicanos, el Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivien
para el Estado de Aguascalientes y Codigo Municipal de Rincén de Romos, las cuales indi

lo siguiente:

1.

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dentro del
Titulo Quinto, en el “Articulo 115, menciona que los municipios estargn
investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio conforme
a la ley, estaran facultados para formular, aprobar y administrar|la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;_LOS CUALES
AUTORIZARAN, CONTROLARAN Y VIGILARAN, LA UTILIZACION DEL
SUELO, EN EL AMBITO DE SU COMPETENCIA; INTERVENIR EN LA
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA URBANA.

El Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para
el Estado de Aguascalientes indica lo siguiente:

En el articulo 24 fraccion ll, nos menciona que: “Corresponde a
municipios por conducto de los ayuntamientos, en el ambito de
Jjurisdicciones; Formular y administrar la zonificacion y el control de los uso$ y
destinos del suelo que se deriven de la planeacion municipal del desarrdjlo
urbano y el ordenamiento territorial”.

Dentro del mismo instrumento juridico en el articulo 137 menciona que °
constancia municipal de compatibilidad urbanistica requerira que el solicitafjte
acredite la propiedad del inmueble o inmuebles objeto de las mismas o en|su
caso, acreditar la posesién legitima de los mismos y TENDRAN UNA
VIGENCIA DE 3 ANOS improrrogables, a partir de la fecha de su expedicidn,
en virtud de que deben ser acordes con la actualizacion o modificacién de|la

legislacién y programas de desarrollo urbano y ordenamiento del territofio
aplicables”.

En el articulo 527.- “El ayuntamiento respectivo podré ejercer actos e
dominio a titulo oneroso o gratuito en términos de lo dispuesto por la Ley
Municipal del Estado, respecto de la superficie que exceda de lo contemplatio
en los Articulos 524 y 525, siempre y cuando tenga como finalidad cualquidra
de las siguientes:
I.- La enajenacion a titulo oneroso o permuta para la adquisicion de otros
inmuebles que se requieran para la atencion de los servicios piblicos a cargo
del Ayuntamiento;
Il.- El arrendamiento, donacién o comodato, a favor de asociaciones| o
instituciones privadas que realicen actividades de interés social con un cldro
beneficio para la poblacién y que no persigan fines de lucro;
lil.- La enajenacion a titulo oneroso a favor de personas de derecho privado,
que requieran disponer de dichos inmuebles para la creacién, fomento| o
conservacion de una empresa que beneficie a la colectividad:
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IV.- La permuta con la Federacién o el Estado de inmuebles que por
ubicacion, caracteristicas y aptitudes satisfagan las necesidades de las partds;
0

V.- La compra o permuta de bienes inmuebles que sean necesarios para
ampliacion o alineamiento de calles o avenidas, asi como para la realizacil
de cualquier tipo de obra publica.”

3. El Cédigo Municipal de Rincén de Romos, indica en su articulo 1285
fracciones I, Il, Vil y XI.-

I. Elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, modificar, actualizar y evaluar |
Programas Municipales de Desarrollo Urbano y de Vivienda, asi como |
demés que de éstos se deriven;

S

“Son atribuciones del H. Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano: i
S

Il. Formular y administrar la zonificacién y el control de los usos y destinos del
suelo que se deriven de la Planeacion Municipal del Desarrollo Urbano, y de
conformidad con las normas contenidas en este Caodigo;

VIl. Controlar y vigilar el aprovechamiento del suelo en sus Jurisdiccionégs
territoriales;

Xl. Llevar el registro de los programas municipales de desarrollo urbano y de
vivienda, para su difusién, consulta publica, control y evaluacién;”

PUNTOS RESOLUTIVOS:
T Se apruebe el cambio de asignacion del lote 7 de la subdivisidn
014/2010 de la manzana 34 del Fraccionamiento Solidaridad, por el lote 1 de
la subdivisién actualizada al 2020, al Sr. David Martinez Garcia.
2, En caso de ser aprobado el punto resolutivo 1, se giren Ids
instrucciones pertinentes para la aplicacion legal de esta disposicion.

Al término del andlisis del tema y aclaradas las dudas determinan los ediles de mane
colegiada se realice la entrega fisica y posesion del Bien Inmueble y el cual sea delimita
por parte de la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano, para futuras donaciones
permutas de terrenos o afectaciones que se puedan suscitar y-al no existir un anteceden
de compromiso por parte del municipio de escrituracion, los gastos deberan ser cubiert
por el C. David Martinez Garcia. Agotado el tema, El Presidente Municipal, Lic. J. Jest
Prieto Diaz, solicita manifestar en votacién nominal si aprueban el punto que les ocupo, pdr
lo que instruye al Sefior Secretario tome el sentido de la votacion. Hace uso de la palabrg
el Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno Lic. José Carlos Ramos
Alvarez, para someter a votacién nominal el tema, quedando de la siguiente manera:




A FAVOR EN ABSTENCION

CONTRA
Lic. J. JesUs Prieto Diaz b4
Mtro. Jorge Ariuro Guillén Palacios X
Mtra. Lauren Giselle Durén Avila X (voto por escrito)
C. Manuel Octavio Castafieda De Velasco X

C. Concepcién Irene Garcia Rodriguez
Mtro. Francisco Javier Rivera Luévano
Mtro. Javier Luévano Reyes
Lic. Patricia Luévano Mufioz
C. Gonzaga Castillo Pefialoza X (voto por escrito)
C. Laura Berenice Castorena Elizondo

x|

x

POR LO QUE CERTIFICA QUE ES APROBADO POR UNANIMIDAD DE LOS EDILH
PRESENTES, EL DICTAMEN PRESENTADO POR LA DIRECCION DE PLANEACION
DESARROLLO URBANO, EN EL QUE SE HACE LA PROPUESTA DE CAMBIO [
ASIGNACION DEL LOTE 7 DE LA SUBDIVISION 014/2010 DE LA MANZANA 34 DE
FRACCIONAMIENTO SOLIDARIDAD, POR EL LOTE 1 DE LA suBbDlIviIsIq
ACTUALIZADA AL 2020, AL SR. DAVID MARTINEZ GARCIA.

PUNTO NUMERO OCHO. - Para el desahogo del octavo punto del orden del dia, referente
a la aprobacion Dictamen que presenta la Direccién de Planeacién y Desarrollo Urbano, &n
el que se hace la propuesta de cambio de uso de suelo Agricola a uso de suelo Habitacional,
Comercial y Servicios, a un predio ubicado al sur de la localidad el Saucillo, Rincén
Romos, Ags. Hace uso de la palabra el Regidor Presidente de la Comisién de Desarrol
Urbano, C. Manuel Octavio Castafieda De Velasco, para referir que es un tema que ya {
habia tratado y pospuesto por falta de informacién, la cual se requirié a la SEGUOT y misn
que dieron respuesta de |a opinién técnica referente al tema, sefala que se reunié con g
Director de Obras Publicas Municipales y el Regidor Javier Luevano, en el gue considerdn
que de aprobarse el punto, se solicite al interesado integrar el expediente con los requisitgs
marcados y que cumpla con las recomendaciones que sefialan la propia SEGUOT.

LD OO

ANTECEDENTES:

1. Mediante escritura publica No. 14,738, Volumen 298, realizada ante la fé de |a
notaria plblica No. 21 del Estado de Aguascalientes, Licenciada Lilén Lépez Capiche, de
fecha 14 de agosto del afios 2013, el Sefior José Santana Durén, vende, representado por
su Apoderado General sefior Sergio Santana Macias a los compradores; sefor Jogé
Heriberto Santana Macias quién adquiere para si el Usufructo Vitalicio, y la nuda propieddd
para su hija la sefiorita Andrea Alexis Santana Esparza, de los siguientes bienes inmuebles:
| a).- Parcela numero del Ejido Rincén de Romos, Municipio de Rincén de Romos, Estado
de Aguascalientes, con una superficie de 8 hectareas, 43 areas, 30.69 centiareas, con lds
siguientes medidas y colindancias: AL ESTE: mide 303.69 metros con camino Rehl
Zacatecano, AL SUROESTE: mide 472.26 metros con canal; en 80.00 metros con Carretera
Zacatecas-Aguascalientes, AL NOROESTE: mide 509.46 metros, con ejido el Saucillo, b)-
Parcela niimero 299 Z8 P1/2 del Ejido Rincén de Romos, Municipio de Rincén de Romo
Estado de Aguascalientes, con una superficie de 2 hectéreas, 7 areas, 33.91 centiarea$,
que cuenta con las siguientes medidas y colindancias: AL NORESTE: mide 468.31 metrds
con canal, AL SURESTE, mide setenta y seis .27 metros, en linea quebrada con cami

Real Zacatecano; AL SUROESTE: mide 394.79 en linea quebrada con arroyo; y en 101.2
Qn carretera Zacatecas — Aguascalientes.

—
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2. Se autoriza por el Municipio de Rincén de Romos, la subdivisién 014/2013, de

parcela 297 Z8 P1/2 dando como resultado 6 fracciones. '

3. Mediante Contrato de Promesa de Compra — Venta de fecha de fecha 17 de enero
e

de 2019, la C.P. Verdnica Alejandra Espinoza Martinez, acredita ser la promine
compradora y los C. Heriberto Santana Macias y Andrea Alexis Santana Esparza co
prominentes vendedores, de los predios que se desprenden de la subdivision 014/2013,
la parcela nimero 297 Z8 P1/2 y la parcela niimero 299 78 P1/2, ambas del ejido Rinc
de Romos.

4, Mediante escrito recibido en fecha 26 de junio del presente, el C. José Heriberto
Santana Macias y la C. Verénica Alejandra Espinoza Martinez, solicitan que se presente
ante el H. Cabildo del Municipio; los cambios de uso de suelo de unos predios de $u
propiedad para uso de habitacional, comercial y servicios; de las fracciones 1,2,3,4,5y 6 de
la subdivisién 004/2013, de la parcela 297 78 P1/2, asi como la totalidad de la parcela 299
Z8 P1/2, ambas del Ejido Rincon de Romos.

B A la fecha, el Municipio de Rincén de Romos, no cuenta con un Programa Munici
de Desarrollo Urbano, ni alguno que considere los predios objeto del presente dictame
por lo que para otorgar Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica sera necesarlo
basarse en instrumentos de planeacion de caracter Estatal. :
6. El Gobierno del Estade de Aguascalientes, aprueba y publica el Programa Estatfl
de Desarrollo Urbano Aguascalientes 2013-2035 en el Periddico Oficial de Gobierno dEgl
Estado en su edicién de la Segunda Seccién del Tomo LXXVII, Nim. 35, de fecha 1° de
Septiembre de 2014, Aguascalientes, Ags., siendo éste el instrumento rector de |a
planeacién urbana del Estado de Aguascalientes.

CONSIDERACIONES:

1. La Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica, con base en la zonificacidn
prevista en los programas aplicables, sefialara los usos o destinos de areas, lotes y predids
permitidos, condicionados o prohibidos.
2. Seran nulas de pleno derecho las constancias o informes municipales de
compatibilidad urbanistica que expidan los ayuntamientos en contravencién alo establecid
en este Codigo y en los programas aplicables.
3. Para estar en posibilidad de otorgar a los C. José Heriberto Santana Macias y
Veronica Alejandra Espinoza Martinez, el uso de suelo solicitado, sera necesario que el
Ayuntamiento de Rincén de Romos autorice el cambio de Uso de Suelo actual, 4l
Habitacional, Comercial y Servicios.
4. El predio ubicado en el contexto urbano del Programa Estatal de Desarrollo Urban
guascalientes 2013-2035 se muestra en la siguiente imagen, en la que se puede observdr
que se ubica en una zona considerada en este instrumento de planeacién como Correddr
Estratégico Regional, el cual tendra el propésito de ejercer las acciones tendientes al
aprovechamiento sustentable y éptimo de la red carretera regional para incorpordr
elementos de desarrollo econémico, mismo que establecera una longitud minima de 500
metros de restriccién a la vivienda a cada lado del eje de la carretera.
5. Es de considerarse ademas, que para cualquier accién, obra, servicio e inversion eh
materia de desarrollo urbanc debera apegarse a lo estipulado en Cédigo de Ordenamientd
Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado de Aguascalientes y demas
normatividad aplicable en la materia.
6. Para la creacién de cualquier tipo de desarrollo, se le dard el tratamientp
correspondiente a los fraccionamientos y por ende seran autorizadas por la Comisiéf
Estatal de Desarrollo Urbano, para ello deber considerar ademas, entre otros requisitos,
los siguientes: Dictamen Estatal de Congruencia Urbanistica, Manifiesto de ImpactI
mbiental, dictamen de la Comisién Nacional del Agua, Estudio geoldgico y geofisico par.
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la deteccion de posibles discontinuidades geoldgicas activas o

potencialmente activas)’
los demas que indique la legislacién urbana aplicable.

FUNDAMENTO LEGAL:

El presente dictamen se fundamenta en la Constitucion Politica de los Estados Unid
Mexicanos, el Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para

Estado de Aguascalientes y Codigo Municipal de Rincén de Romos, las cuales indica
siguiente:
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1. La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dentro del Titulo Quin "
en el “Articulo 115, menciona que los municipios estaran investidos de personalidad juridi¢a
y manejaran su patrimonio conforme a la ley, estaran facultados para formular, aproba
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; LOS CUALHS
AUTORIZARAN, CONTROLARAN Y VIGILARAN, LA UTILIZACION DEL SUELO, EN
AMBITO DE SU COMPETENCIA; INTERVENIR EN LA REGULARIZACION DE
TENENCIA DE LA TIERRA URBANA.

2, El Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado
de Aguascalientes define en el articulo 4, fraccion XXVII y XLVIII, los siguientes términ
indica que “se entendera por:

CAMBIO DE USO O DESTINO DEL SUELO: La accién consistente en utilizar una superficie
de terreno para el desarrollo de actividades diferentes a las gque corresponden a du
condicién natural o a su uso o destino predominante u original, segun se determine en Igs
programas de desarrollo urbano y ordenamiento del territorio, con base en lo dispuesto dn
este Cadigo y demas disposiciones juridicas aplicables.

CONSTANCIA MUNICIPAL DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA: El documenio
expedido por la autoridad urbana municipal, con base en lo dispuesto en este Codigo|y
demas disposiciones juridicas aplicables, a solicitud de una persona fisica o moral, publida
o privada, en el cual se certifica que la accién, obra, inversién o servicio que se pretenda
realizar es compatible con la legislacién y los programas de desarrollo urbano |y
ordenamiento del territorio, sefalando las limitaciones, restricciones, afectacione$
caracteristicas y aprovechamientos de las 4reas y predios de los centros de poblacién.”
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En el articulo 24 fraccién |1, nos indica que: “Corresponde a los municipios por conducto de
los ayuntamientos, en el &mbito de sus jurisdicciones: Formular y administrar la zonificacidn
y el control de los usos y destinos del suelo que se deriven de la planeacién municipal del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial”.

Dentro del mismo instrumento juridico en el articulo 137 menciona que “La constancia
municipal de compatibilidad urbanistica requerira que el solicitante acredite la propiedad c%

inmueble o inmuebles objeto de las mismas o en su caso, acreditar la posesion legitima
los mismos y TENDRAN UNA VIGENCIA DE 3 ANOS improrrogables, a partir de la fec
de su expedicidn, en virtud de que deben ser acordes con la actualizacién o modificacich
de la legislacion y programas de desarrollo urbano y ordenamiento del territorio aplicables|.

3. El Cédigo Municipal de Rincén-de Romos, indica en su articulo 1285, fracciones
I, Vil y XI.-

\Son atribuciones del H. Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano:
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|. Elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, modificar, actualizar y evaluar los Programié
Municipales de Desarrollo Urbano y de Vivien-da, asi como los demas que de&s
deriven;

Il. Formular y administrar la zonificacion y el control de los usos y destinos del suelo que 5
deriven de la Planeacién Municipal del Desarrollc Urbano, y de conformidad con las normas
contenidas en este Cédigo;

VII. Controlar y vigilar el aprovechamiento del suelo en sus jurisdicciones territoriales:

Xl. Llevar el registro de los programas municipales de desarrollo urbano y de vivienda, para
su difusion, consulta publica, control y evaluacién:”

PUNTOS RESOLUTIVOS:
Se apruebe el cambio de uso de suelo, de uso agricola a uso habitacional, comerclal
y servicios, en las fracciones 1, 2, 3, 4, 5 y 6 de la subdivisién 014/2013 de la parcela 29
Z8 P1/2 del Ejido Rincén de Romos, con una superficie en conjunto de 84,330.69 m?, y Ja
parcela 299 Z8 P1/2 del Ejido Rincén de Romos, con una superficie de 20,733.91 m2.
2. En caso de ser aprobado el punto resolutivo 1, se giren las instrucciones pertinentgs
para la publicacién del acta respectiva en el Periédico Oficial del Estado, para la aplicacign
legal de esta disposicion.

Hace uso de la palabra el Regidor Javier Luévano Reyes, para mencionar que es un ten
que se tenia que retomar y que la Direccion de Planeacion solicito a SEGOUT, informata
si esa drea se podia contemplar para poder atender la peticion y la SEGOUT marca que g
municipio tiene la facultad dentro de los pardmetros legales del organismo para poder defirii
si le avalan el cambio de uso de suelo, pero que analizdndolo se tiene que ver
circunstancias a futuro, debido a que ellos ya vendieron y van a empezar a construir si
se les ordena o se les hace un esquema donde el municipio los regularice y los lleve
atender las medidas necesarias para que no sea un desorden y cumplan con las exigencig
que deben de atender y que ya estan incumpliendo puesto que ya vendieron, entonces
Director de Planeacién y Desarrollo Urbano les da la sugerencia para darle una segurid
y orden a esto, que la propia Direccién tengan la facultad de hacerles el esquema con
que deben de cumplir y darle el seguimiento, para que con eso haya un respaldo de que
se autoriza por autorizar, sino bajo que tienen que atender todo lo que no han atendido,
que si bien van a planear, lotificar, vender lotes, etc., tienen que contar con las opinion
técnicas de las dependencias involucradas, la CONAGUA, SCT, SEGUOT, tienen q
cubrir las exigencias la Direccion de Planeacion, asi mismo se les tiene que restringir y|
que por lo pronto no debe de estar vendiendo hasta gue no cumplan con los procedimient
en la Direccion de Planeacion. Hace uso de la palabra el Presidente Municipal Lic. Jest
Prieto Diaz, para sugerir que se dé el cambio de uso de suelo Y que se instruya al Directdr
de Planeacién y Desarrollo Urbano para que dé el seguimiento conforme al avance que yh
tenga el solicitante ante la SEGOUT, asi mismo también gue ya establezca el Comité d
Desarrollo Urbano Ordenamiento Territorial del municipio, para subsecuentes peticioneE
sean a través del mismo y presenten ya ante el Cabildo en base al Programa de Desarroll
Municipal, quien marca ya los esquemas en general, ya instalando el Comité sera quie
atienda todas estas situaciones. Agotada la etapa de analisis, el Presidente Municipal, Lid.
J. JesUs Prieto Diaz, solicita manifestar en votacion nominal si aprueban el punto que le
ocupo, por lo que instruye al Sefior Secretario tome el sentido de la votacién. Hace uso d
la palabra el Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno Lic. José Carlo
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Ramos Alvarez, para someter a votacion nominal el tema, quedando de la siguient

anera.
M o

]

Ei-LA

[V I e I )
% /@mmpg@w \vene Gavcrz 2.

W

- \J

AY

oo

Sina 12 de 14 |




A FAVOR EN ABSTENCION
CONTRA
Lic. J. JesUs Prieto Diaz X
Mtro. Jorge Arturo Guillén Palacios X
Mtra. Lauren Giselle Durén Avila X (voto por escrito)
C. Manuel Octavio Castafieda De Velasco X
C. Concepcion Irene Garcia Rodriguez X
Mtro. Francisco Javier Rivera Luévano
Mtro. Javier Luévano Reyes X
Lic. Patricia Luévano Mufioz X
C. Gonzaga Castillo Pefialoza X (voto por escrito) | %
C. Laura Berenice Castorena Elizondo X '

POR LO QUE CERTIFICA QUE ES APROBADO POR UNANIMIDAD DE LOS EDILE
PRESENTES, EL DICTAMEN QUE PRESENTA LA DIRECCION DE PLANEACIOK|
DESARROLLO URBANO, EN EL QUE SE HACE LA PROPUESTA DE CAMBIO DE U§
DE SUELO AGRICOLA A USO DE SUELO HABITACIONAL, COMERCIAL
SERVICIOS, A UN PREDIO UBICADO AL SUR DE LA LOCALIDAD EL SAUCILL
RINCON DE ROMOS, AGS.
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PUNTO NUMERO NUEVE. - Para el desahogo del noveno punto del orden del dia, ho
habiendo otro asunto que tratar, se da por clausurada la Sesién de Cabildo, a las onge
treinta y un minutos del dia veintiuno de agosto del afio dos milveinte. Firmando los que
en ella intervinieron, para los usos yjfines legales a que hayﬁt}

AMOS FE

-

‘ﬂ CJM

108 MTRA. LAU GISELLE DURON AVILA
REGIDOR

LIC. J. JESUS PRIET® DiAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
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C. CONCEPCION IRENE GARCIA RODRIGUEZ C. MANUEL OCTAVIO CASTANEDA DE VELASC
REGIDOR REGIDOR
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MTRO. FRANCISCO JAVIER RIVEi#A
REGIDOR

LIC. PATRICIA LUEVANO MUNOZ
—/REGIDOR

C. LAURA BERENICEGAS]

SiNDICO

LUEVANO MTRO. JAVIER LUEVANO REYE

REGIDOR

; '
C. GONZAGA CASTILLO PENALOZ

REGIDOR
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